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HeimVorteil
- Verwaltungs GbR -

Denkmalgeschiitze, historische Stadtvilla im Zentrum von Wilhelmshaven mit Sanierungspotenzial

Lage:
Rheinstrafie 90
26382 Wilhelmshaven

Beschreibung:

Willkommen in lhrer neuen Traumimmobilie in der Rheinstraf3e 90 in Wilhelmshaven.
Die denkmalgeschutzte Stadtvilla bietet Ihnen nicht nur ein komfortables und stilvolles
Wohnerlebnis, sondern auch ein beeindruckendes Potenzial fir Sanierungsmaf3inah-
men. Mit einer Grundsticksgrof3e von 481 m? einer vorhandenen Baugenehmigung und
einer Bruttogeschossflache von 1292,90 m* eignet sich diese Immobilie ideal fur Inves-

toren, die nach Moglichkeiten zur Erweiterung und Optimierung suchen.

Einheiten:
Im Erdgeschoss dieses Gebaudes befindet sich eine grof3zlgige Gewerbeeinheit, die
sich ideal fur verschiedene Geschaftsaktivitaten eignet. Daruber hinaus gibt es im Erd-

geschoss zwel separate Wohnungen, von denen jede Uber eine eigene Terrasse verfugt.
Im ersten und zweiten Obergeschoss finden Sie insgesamt sieben Wohnungen, die viel-
faltige Wohnmaglichkeiten in zentraler Lage bieten. Jede dieser Wohnungen verfugt

Uber einen Balkon oder eine Loggia fur zusatzlichen Freiraum und Komfort.

Im Dachgeschoss gibt es Platz fur zwei grof3zigige Penthouse-Wohnungen mit exklusi-

vem Ambiente und jeweils eigenen Dachterrassen.

KURZBESCHREIBUNG

Highlights:
Lage: Die Rheinstral3e ist bekannt flr ihre zentrale Lage und die Nahe zu allen wichtigen
Annehmlichkeiten. Einkaufsmadglichkeiten, Schulen, offentliche Verkehrsmittel und Frei-

zeiteinrichtungen sind bequem zu Fuf3 erreichbar.

Umbaupotenzial: Mit einer vorhandenen Baugenehmigung fir geplante Umbaumafinah-
men konnen Sie diese Immobilie nach lhren Winschen gestalten. Die Bruttogeschossfla-

che von 1292,90 m* bietet Platz fir insgesamt 11 Wohneinheiten und eine Gewerbeeinheit.

Vorteile des Denkmalschutzes fiir diese Immobilie:
Steuerliche Verglinstigungen: Als denkmalgeschitztes Gebaude konnen Sie von verschie-
denen steuerlichen Vorteilen profitieren, darunter Abschreibungen auf Sanierungskosten

und maogliche Steuernachlasse.

Fordermittel und Zuschisse: Denkmalbehdrden und staatliche Stellen bieten oft Forder-
mittel und Zuschusse an, um die Erhaltung und Restaurierung von denkmalgeschitzten

Gebauden zu unterstitzen. Dies kann erhebliche finanzielle Entlastung bedeuten.

Wenn Sie auf der Suche nach einer Immobilie mit Zukunftspotenzial und den Vorzigen
denkmalgeschutzter Gebaude sind, zogern Sie nicht, uns fur weitere Informationen oder
einen Besichtigungstermin zu kontaktieren. Dies konnte Ihre Chance sein, in ein herausra-

gendes Projekt zu investieren!
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Flachen
Einheiten: Nutzflachen:
Erdgeschoss: Flache der Gewerbeeinheit: 129,65m?
Gewerbeeinheit: 129,65m? Flache der Wohnungen: 842,21m?*
WE 1 - Wohnung m. Terrasse: 85,82m? Flache der Kellerrdume: 198,15m?
WE 2 - Wohnung m. Terrasse: 34,92m’ Verkehrsflache: 84,74m’
1. Obergeschoss Wohnflache nach Wohnflachenverordnung:
WE 3 - Wohnung m. Balkon: 97.07m? Wohnflache: 667,00m?
WE 4 - Wohnung m. Loggia: 64,32m’
WE 5 - Wohnung m. Loggia: 49,09m*
WE 6 - Wohnung m. Balkon: 39,22m’ Bruttogeschossflache (BGF) nach DIN 277
Erdgeschoss: 307,69m? BGF R
1. Obergeschoss: 302,54m? BGF R 26,17m* BFG S
2. Obergeschoss 2. Obergeschoss: 310,52m? BGF R 18,19m* BGF S
WE 7 - Wohnung m. Balkon: 96,79m? Dachgeschoss: 247,17m* BGF R 42,.47m* BGF S
WE 8 - Wohnunag: 64,88m’ Untergeschoss: 124,98m* BGF R
WE 9 - Wohnung m. Balkon: 87,30m?
GESAMT: 1.292,90m* BGF R 86,83m* BGF S
Dachgeschoss Bruttorauminhalt (BRI) nach DIN 277
WE 10 - Wohn. m. Dachterrasse: 120,85m? Bruttorauminhalt: 5.030,12m°

WE 11 - Wohn. m. Dachterrasse: 101,95m?

FLACHEN RHEINSTR. 90 [S. 5
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